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ALUEEN SIJAINTI
Suunnittelualue sijaitsee Killan kaupunginosassa, linnuntieté noin 500 etéaisyydella Ke-
ravan keskustasta luoteeseen.

KAAVAN PAATARKOITUS

Kaaramuutoksemaéarkoituksena on mahdollistaa nykyisen paivakodin vanjaan
huonokuntoisernpohjoisenl-kerroksiserosan korvaaminen uudella;kerroksisella
paivakotirakennukselld&aavamuutoksessaraudutaan myds toisen paivakodin osan
mahdolliseen tulevauuden uudisrakentamisega muuttamiseen xKerroksiseksi

KERROSALAA LAAJUUSTIEDOT

Kaavamuutosalueen pintala onyhteensanoin 3600 neliobmetrid Kaavassa on 0soi-
tettu rakennusdkeuttayhteensa 180 k-m=.
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1 TIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite

Vireilletuloja OAS
(osallistumisja arvi-
ointisuunnitelma)

Luonnos

Ehdotus

HyvaksyminefMRL
52 §)

Keravan kaupunki

Kaupunkikehitysjaostd2.8.2019/598
Kaupunginhallitu8.9.2019/2828

Lausuntopyynnot viranomaisille fdrjeet osallisille
Virellletulo jaOAS:n nahtavillaolmoitus Viikkouutiset Keski
Uusimaalehdessél8.92019 internetissa jalmoitustaululla
(MRL 62 §)

Nahtavill(MRA 30 §19.9-4.102019

Kaupunkikehitysjaostd4.10201982 §

Lausuntopyynnét viranomaisille ja kirjeet osdlksi
lImoitus Viikkouutiset Keskusimaalehdessdehdessa
6.112019 internetissa jalmoitustaululla(MRL 62 §)

Nahtavill(MRA 30 §5.11-5.12.2019

Kaupunkikehitysjaosto 182.2019xxx §

Lausuntopyynndt viranomaisille ja kirjeet osallisille
lImoitus Viikkouutiset Keskusimaalehdessdehdessa
pp.kk.vwvv, internetissa jinoitustaululla(MRL 65 8)

Julkisesti nahtavilltMRA 27 8pp.kk.— pp.kk.vvwv

Kaupunkikehitysjaosto pp.kk.vvxxx 8§
Kaupunginhallitus pp.kkwwixxx §

Kaavaprosessin vaihe@iydennetaan kaavaprosessin edetessa)

1.1 Asemakaaamuutos

Asemakaavallenahdollistetaarpaivakodin uudisrakentaminga laajentaminen

1.2 Asemakaavamuutokseioteuttaminen

Uuden paivakotirakennukseoteuttaminen on mahdolliga heti kaavansaatua lai-

voiman
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1.3 Asemakavamuutoksenmerkittavimmat vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminemuuttaa alueen kaupunkikuvaa paikallisektin paiva-
kotirakennusuudisrakennetaan ja siita tulee entista korkeamyanhal-kerroksinen
huonokuntonen paivakotirakennuksepohjoinen osan tarkoituspurkaa ja tilalle ra-
kennetaan Zerroksinen uusi rakennus

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan myds mahdolliseen i@aeréikodinetelai-
senosan uudisrakentamiseeikerroksiseksi.

Kaavaratkaisun toteuttamen myota alueenpalvelutaso peanee. Paivakodin toteut-
taminen tukee alueen elinvoimaisuuttalueen péaivékotipaikkojen maara kasvaa, ja
vanhan paivakotirakennuksen osan uudisrakentamiséaggnnuksen jalkeen paiva-
kodissa on paikat noin 130 lapselle.

Paivakodin tontilla sijaitseva suojeltu rakennus.
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2  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Killan kaupunginosaSsaenvalajankadun ja Kirvesmiehen-
tien risteyksessdinnuntieta noin 5@ metrin etaisyydell&eravan keskustasta luotee-
seen Alue muodostuuSavenvalajan paivakodin kiinteistosta seka Kirvesmiehentien
katualueesta

“

IImakuva suunnittelualueelta.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparigt@igékodin tontilla

kasvaa suurikokoisia mantyja seka tontin rajoilla istutettuja pens&itannittelualu-

een lahialueella sijaitsee useita puistoja, joista osa on rakennettuja ja osa luonnontilai-
sia.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Paivakodin tontilla sijaitsee kahsea osassa rakennettu paivakotirakennus seka vuon-
na 1922 rakennettu kivimies Salmisen asuinrakennus, joka on suegifhassa ole-
vassaasemakaavass&uunnittelualueen lahiympariston rakennuskanta koostuu pien-
taloista, rivitaloista seké kerrostaloista.
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2.1.4 Ynparistohairiot

Suunnittelualuella ei esiinny erityisid ymparistéhairioita

2.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue orkokonaisuudessaaeravan kaupungin omistuksessa.
2.2 Kaavatilanne

Maakuntakaava
Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelsgbituu
taajamatoimintojen alueelle.

Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistéonsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seké
naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista lugaryin-
dyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on so-
peutettava suunnittelulla ymparist6onséa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta ja turvaa ymparistga luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihisto-
riallisetja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saanibiéidihin.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden
kayton riittévalla tehokkuudella edistettava pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennetta
tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittéaisten palveluiden
saatavuus, riittdvat ulkoilja virkistysmahdollisuudet seké @maily ja jalankulkuyh-

teydet seudullisille virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myos
turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset seka kiinnitettdva huomiota siihen,
etta paivittaistavarakaupan lahipalvelupisteita varten onataitamismahdollisuuksia.

= = — . S A . o8
Ote maakuntakaavghdistelm&ta, suunnittelualueetikimaarainensijainti punaisella
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Ote Keravan yleiskaavasta 2035. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti punaisella.

-

Yleiskaava
Alue on merkitty oikeusvaikutteiseentauston 7.11.2016 hyvaksymaan yleiskaavaan
2035kehitettavaksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi-@\P

Alueen talotyyppijakauma koostuu paasaantoisesti erillispientaloista sekajpiemi-
taloista. Taydennysrakentamishankkeiden on sopeuduttava cdsaalevaan asuin-
rakenteeseen.

Asemakaava

Suunnittelualue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (3)Sjolleon varattava 1 autopaikka 100
neliometrid kohdenTontille on osoitettu kaksakennusalaa kerroksisille rakennuk-
sille. Rakennusoikeutta on yhteensa 760 neliometria. Koattedella sijaitsee yksi suo-
jeltavarakennus (sr). Kirvesmiehentie on merkitty katualueeksi.
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OteajantasaasemakaavastaSuunnlttelualueen rajaus merkittypaisella.
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Rakennusjarjestys
Keravan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voima#n2017.

2.3 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Tonttijako ja Kiinteistérekisteri
Kaavaalue muodostuu kiinteist8ta245-2-80-15 (paivakoti) ja osasta kiinteist@45
2-9901-0 (katualue).

Pohjakartta

Pohjakarttaa yllapitaga tdydentdd Keravan kaupungin paikkatigdtvelut ja pohja-
kartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimuk8eemakaava on tu-
lostettu mittakaavassa 1:1000

Rakennuskiellot
Alueelh ei ole maankayttja rakennuslain 53 8:mukaistarakennuskieltoa.

Lahiymparistdn suunnitelmat
Suunnittelualueerddahiympristdssa ei ole vireilla merkittavidguita suunnitelmia.
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Strategiat ohjelmatja muut suunnitelmat
Keravarkaupunkistrategia 202%v 12.3.2018/178
HLJ2015 liikennejarjestelméapaatokh 15.6.2015/205 §
Maankayttosuunnitelma 205kh 15.6.2015/205 §
Keravan liikennejarjestelmasuunnitelma 2035

Kaavoituksen k&ynnistdmissopimus
Koska kaupunki omistaa kaaskueen kokonaisuudessaamnkkeeseen liittyen ei ole
ollut tarpeen tehda sopimuksia.

2.4 Asemakaavamuutoksemarve

Paivakodin vanhasspohjoisessasassa tehtyjen kuntotutkimuksien mukaaanha
osa vaatimittavia korjaustoimenpiteitéika korjauksiin ole selvitysten mukaan kan-
nattavaa ryhtya

Samalla kaupunki pyrkitastaamaan paivakotipaikkojen kysyntaan alueslierna-
malla uudesta osasta entistéa laajemman

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan myds toistalaisenpaivakotirakennuksen
osan mahdolliseen tulevaisuuden uudisrakentamiseen.

2.5 Asemakaavamuutoksentavoitteet

Huonokuntoisen rakennuksen osan uudisrakentamisella luodaséntaterveellisem-
paajaturvallisempaaelinymparistta

Purettavaa rakennusta suuremmalla uudella paivakotirakennukgafitataan paiva-
kotipaikkojenkasvavaarkysyntdan Killan kaupunginosassa seka sen lahialueilla.

Uuden paivakotirakennuksen osan toteuttamisepgataankaupunkikuvallisesti ke
keatasoiseen ja ymparistd8a soveltuvaan kokonaisuuteen.

Rakennetun ymparistdn arvoja vaalitaan sailyttamalla suunnittelualueella sijaitsevan
vanhan rakennuksen suojelumerkinta.

KERAVAN KAUPUNKI
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3 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELU

Asemakaaan \aiheet
3.1 Aloitusvaihe

Kaupunginhallitus paatkaynnistad asemakaavamuutoksen kokouksesSa@a2019
Asemakaavamuutoksevireilletulostaseka osallistumiga arviointisuunnitelman néh-
tavillaolostailmoitettiin 18.9.2019Viikkouutiset KeskdUusimaalehdesséa. Osallist
mis- ja arvioinisuunnitelmaoli nahtavilla19.9-4.10.2019Sampolan yhteispalvelupis-
teen ilmoitustaulullasekd Keravan kaupungin interpgivuilla.Suunnittelualueen naa-
pureille l1ahetettiin kirjeitse tieto ndhtailiolosta Mranomaisillga muille tarpeellisille
yhteisdile &hettiin lausuntopyynnot.

Osallistumisja arviointisuunnitelmasta annettiiry lausuntoa jal mielipide

3.2 Valmistelwaihe

Kaupunkikehitysjaosto paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan
24.10.2019Asemakaavamuutoksevireilletulosta seka osallistumiga arviointisuun-
nitelman nahtavillaolosta ilmoitettiis.11.2019Viikkouutiset Kesdusimaa
lehdesséa. Osalliginis- ja arvioinisuunnitelma oli nahtavill®.11-5.122019Sampolan
yhteispalvelupisteen ilmoitustaululla sek&ravan kaupungin internetivuilla. Suun-
nittelualueen naapureille lahetettiin kirjeitse tieto nahtavillaolosta. Viranomaigille
muille tarpeellisille yhteiséilléihettiin lausuntopyynnét.

Kaavaluonnoksestannettiin 5 lausuntoa, mielipiteita eannettu. Lausintojen vuoro-
vaikutugaportti on kaavaselostuksen liitteena.

3.3 Ehdotusvahe

Asemakaavamuutoksen ehdotus on valmisteltupankikehitysjaoston kokoukseen
19.12.2019

Asemakaava on kuvattu ja perusteltu tarkemmin kohdassa 4.
3.4 Hyvéaksymisvaihe

Taydennetaan kaavaprosessin edetessa.
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4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella on lisatty Savenvalajan paivakodin tontin rakennusoikeutta
sekasallittua kerroslukuaTontin rakennusoikeus kasvad(rkerrcsneliometria.

Korttelialueelle on osoititu rakennusoikeutta yhteensa 09 kerrosneliometrid. Ra-
kennusoikeus on mahdollista toteuttaikseenosoitetullerakennusalalle, jpsasallit-
tu kerroslukuon I1.

Tontille tulee toteuttaavahintaanl autopaikkgokaista 150 kerrosneliometrid koh-

den. Tontin eteldosassa on jo valmiiksi toteutettuna 14 autopaikkaa, jotka ovat varattu
paivakodissa asioiville (saattoliikenne) seka henkilokunnalle. Saattoliikenne on myés
mahdollista Savenvalajankadun puolelta, jossaallittu pysahtyminen 15 minuutiksi.
Mikali uusille autopaikoille tulee tarvetta, niitd on mahdollista toteuttaa Kirvesmie-
hentien paéssa sijaitsevalle toteuttamattomalle kaantdpaikalle.

Lasten kaytdsa olevgpaivakodin pihaalue tulee olemaaimrvioiden mukaarminta-
alaltaan noin 200 neliometriaRakennukseranhan osaaajennuksen jalkeepéi-
vakodissa on paikat noin 130 lapselle, joten pihzetta jyvittyytassa tilanteessaoin

11 nelibmetria lasta kohden. Pitedueen lisdksi paivakodin lahiymparistossa sijaitsee
useita puistoja ja virkistysalueita, joit@ipakodin lapset voivat kayttaa ulkoiluun.

Voimassalevassa asemakaavassa osoitesuojdlun rakennuksen suojelumerkintaa
on tarkennettu

4.2 Aluevaraskset
4.2.1 Korttelialueet

Julkisten |&hipalvelurakennusten korttelialue XYL

Nykyinen &venvalajan paivakodin tontti on osoitettu julkisten l&hipalvelurakennusten
korttelialueeksi(YL) Alueella sijaitsee arvokas rakennus, joka on merkttittuurihis-
toriallisesti arvokkaaksi, suojeltavaksi rakennuksgde23). Rakennusta ei saa purkaa,
eika siind saa tehda sellaisia korjalasé muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen
arvoja tai muutavat rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteita.

4.2.2 Muut alueet

Katualueet
Kirvesmiehentien osa on osoitettu katualueeksi. Katualueen paassa olevalle toteutta-
mattomalle k&antdpaikalle on osoitettu pysakoimidpa.
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4.3 Kaavan vaikutukset
4.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Asemakaavan toteuttaminemuuttaa alueen kaupunkikuvaa paikallise&tin paiva-
kotirakennusuudisrakennetaan ja siita tulee entista korkeamyanha kerroksinen
huonokuntonen paivakotirakennuksepohjoinen osan tarkoituspurkaa ja tilalle ra-
kennetaan Zerroksinen uusi rakennugssemakaavamuutoksessa varaudutaan myos
mahdolliseen toiseypaivakodineteldisenosan uudisrakentamiseeikerroksiseksi.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentameigroikkea merkittavasti
kerroskorkeudeltaan lahialueen rakennuskannasta. Paivakotirakennuksen itdpuolella
on 3-5—kerroksisia rakennuksia ja eteeka lansipuolella-2 —kerroksisia rakennuk-
sia.Tontin rakennusoikeus &asva kaavamuutoksella merkittavadliaapureiden
asumisolosuhteet igat muutu merkittavasti kaavatoteuttamisen seurauksena.

Kaavaratkaisun toteuttamisen rita paivakotipaikkojen maara aledla lisaantyy ja si-
ta myotaalueenpalvelutaso peanee. Paivakodin toteuttaminen tukee alueen elin-
voimaisuutta.

Paivakdlin pihaalueiden voidaan katsoa olevan riittavat, kun huomioidaan paivakodin
sijainti kaupunkimaisessa ymparistossa seka mahdollisuudet kayttaa lahialueen puisto-
ja paivakotilasten ulkoiluun.

Alueenrakennetun kutuuriympéariston arvot sailyvat asemakaavassa annetun arvok-
kaan rakennuksen suojelumerkinnan myédemakaavamaarayksen mukakaritt uu-
rihistoriallisesti arviastg suojeltavaa rakerustaei saa purkaa, eiké siina saa tehda
sellaisia korjaugai muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen arvoja tai ntauat
rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteita.

4.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemalkaavamuutoksell&i oleerityisidhaitallisiavaikutuksiduontoon tailuonnon-
ymparistdon, silla alueellai ole erityisia luontetai virkistysrvoja.

4.3.3 Ympariston hairidtekijat
Suunnittelualuella ei esiinny erityisia ymparistéhairioita
4.4 Nimisto

Alueen nimistoodn ei tulenuutoksia.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS
5.1 Toteutusta ohjaavat ja havianollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksdnteuttamista ohjaavat asemakaavakart@semakaavamer-
kinnat ja—maarayksetasemakaavselostussekékaupunginrakennusjarjestys

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Suunnittelualueen toteuttaminen on mahdollista, kun asenmaka muutos on saanut
lainvoiman

5.3 Toteutuksen seuranta

Keravan kaupunki valvoo normaalina viranomaisvalvontana alueen jatkosuunajttelu
rakentamista ja kehittamista.

KERAVAN KAUPUNKI
Kaupunkikehityspalvelut
PL 123, Kultasepankatu 7
04250 KERAVA



